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MEDDELANDE TILL FASTIGHETSAGARE INOM
BJORNO OCH LANGVIKSOMRADENA.

Bostéder vid Bjémé fér komplettering av va-anléggningar

1 Gaéllande avtal

Varmdd kommun och Stockholm-
Saltsjén (bolaget) har 1989 traffat
ett ramavtal. Detta anger forutsatt-
ningarna fér en kompletterande be-
byggelse vid Bjérné Gard och en
rimlig ekonomi fér upprustningen av
befintliga vatten- och aviloppsanléagg-
ningar inom Bjérné-och Langvikom-
rddena

1.1 Bakgrund

Samtliga fastigheter inom Bjoérnd 1:4
och Langvik totalt 770 stycken &r
ansiutna till Klacknésets renings-
verk. Drygt 350 fastigheter nyttjas
permanent inom de tvd omradena.
Resterande 420 ar fritidsfastigheter.

Dessa 350 respektive 420 fastighe-
ter skall jamféras med de 200 per-
manentfastigheter och 5§70 fritids-
fastigheter som tillats enligt gél-
lande koncession fér reningsver-
ket.

Renvattenférsorjningen pa Langvik
ar klart otillfredsstéllande. Renvat-
tenférsérjningen pa Bjornd 1:4 kra-
ver en béttre samordning mellan de
olika vattenféreningarna.

Bendgenheten att permanenta fri-
tidshusen kommer dessutom sékerli-
gen att 6ka kraftigt da den nya Inga-
réovdgen 6ppnats. Kraven pa vatten-
och aviopp 6kar saledes hela tiden.

1.2 Léansstyrelsens reaktion

Lé&nsstyrelsen i Stockholms l&n &r
negativ till det detaljplanefdrslag for
Bjornd Gard som utarbetats i an-
slutning till ramavtalet och som god-
kénts av kommunfullméktige i de-
cember 1991. Lansstyrelsen menar
att planen star i strid mot naturre-
surslagen och naturvardslagen.
Lansstyrelsen vagrar darfér att upp-
héava géllande byggnadsférbud enligt
naturvardslagen (=strandskyddet) pa
de delar dar detaljplanen foreslar att
det skall byggas.

Kommunens kommentar till
detta

Kommunen har enligt naturresursla-
gen rétt att genomféra en
"tatortsavrundning" fér att forbattra
ortens infrastruktur (underlag foér
skolor, vatten- och aviopp, végar,
affarer mm).Kommunen anser att
planen fér Bjérnd Gard utgdr en sa-
dan avrundning av den befintliga
bebyggelsen inom Bjérnd 1:4.

Strandskyddet enligt naturvardsla-
gen ar normalt 100 meter. Stbrre
delen av kommunen har emellertid i
bérjan av 1980-talet fatt ett utvidgat
strandskydd om 300 meter. Strand-
skyddet har tillkommit fér att trygga
allménhetens maojligheter att fa till-
tréde till stranden. Hela strandskyd-
det bor enligt kommunens uppfatt-
ning ses déver for en mer nyanserad
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beddmning. Fdretradare for l&dnssty-
relsen delar denna uppfattning. Det
kan finnas platser dar ett langre ga-
ende skydd behévs. Det kan ocksa
finnas platser dar skyddet &r for
langtgaende.

Lansstyrelsen kan i vissa fall ge dis-
pens fran strandskyddet. Ett skal for
en sadan dispens &r att omradet ge-
nom sin topografi till stora delar ar
svartillgéngligt. Ett annat och tyngre
skal ar att naturresurslagen ar dver-
ordnad naturvardslagen och att
kommunen enligt den férra har ratt
till ovanndmnd "téatortsavrundning"”.

Stranderna runt Bjorndé Gard &r inte
speciellt attraktiva fér bad eller be-
sok. Besdksfrekvensen &r i stort
obefintlig. Alla strander forblir obe-
byggda enligt den nya detaljplanen.
Ingen tomt gar ndrmare stranden &n
ca 75 meter. Manga tomter ligger pa
en betydligt hégre niva an sjalva
stranden och stér darfér inte de som
vistas vid sjdlva stranden.

Genom att detaljplanen féreslar ett
gangvégsystem inom planomréadet
blir detta mer tillgdngligt &n i dag.

Det skall tillaggas att naturreservatet
utvidgas kraftigt med cirka 300 000
kvm om detaljplanen genomfores.

1.3 Lénsstyrelsens asikt
om va-utbyggnaden och om-
radenas fortsatta anvédnd-
ning

Den sedan ldnge stédndigt dkande,
spontana permanentboséttningen
inom Bjorné 1:4 kraver att befintligt
avloppsreningsverk byggs ut. Av
kommunens sandlista till kallelse till
mark&garsamrad framgar att ca 25%
av mark&garna har adress inom om-
radet. En fortsatt spontan perma-
nentboséttning inom omradet &r att

rdkna med, sarskilt om inte atgéarder
vidtas.

Lansstyrelsen noterar att genomfo-
randetiden fér detaljplanen for
Bjorné 1:4 har gatt ut. Kommunen é&r
i en sadan situation oférhindrad en-
ligt PBL (plan- och bygglagen) att
upphéva detaljplanen. Ett upphé-
vande kan férenas med omradesbe-
stdmmelser eller alternativ erséttas
med en &ndring av detaljplanen. |
bada fallen har kommunen fullgoda
mojligheter att agera for att pa olika
satt begréansa byggratten i syfte att
motverka en fortsatt permanentning
av omradet.

Skulle mojliga atgéarder visa sig
sakna avsedd effekt eller kommunen
avstar att agera mot en fortsatt
spontan permanentboséattning upp-
kommer férr eller senare en kompli-
cerad VA-situation.

Lansstyrelsen anser vidare att va-
saneringen skall genomféras och att
de redan anslutna fastigheterna be-
lastas med atgarderna. Lansstvrel-
sen anser att anlaggningsiagen eller
lagen om allmé@nna vatten- och av-
loppsanldggningar skall tillampas for
att uttaga kostnaderna fran fastig-
hetsagarna.

Kommunens kommentar till
detta

Lansstyrelsen har inte namnt, att
reningsverket péd Klacknéset redan i
dag nyttjas av fler permanentfastig-
heter @&n som godtagits i gédllande
koncession. Ej heller har lansstyrel-
sen observerat att &ven Langvik med
270 fastigheter, flertalet permanent-
bebodda, belastar reningsverket.

Klart ar dock att ldnsstyrelsens mil-
jovardsenhet kréavt en utbyggnad av
reningsverket och att ett tilistand till
utbyggnaden lamnats i augusti 1990.
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Kommunen anser att det inte finns
nagra effektiva mojligheter att stop-
pa den fortgaende permanentningen.
Kommunen har inte heller nagon
ambition att agera pa detta satt for-
utsatt av va-frdgan kan fa en till-
fredsstéllande I6sning. Kommunen
maste darfér i sitt fortsatta agerande
planera fér en battre VA-situation
oavsett om nu aktuell exploatering
av Bjérnoé Gard genomféres.

Kommunens handlande genom att
teckna ramavtalet 1989 har grundat
sig pa den beddédmningen att manga
fastighetsdgare kommer att tveka
och en del far svarigheter att betala
ytterligare en anslutningsavgift for
en nyttighet som de upplever sig re-
dan ha betalt tidigare.

1.4 Tidigare anldaggnings-
forrattning aren 1983 - 1986

Regeringen har alagt bolaget att ut-
rusta avloppsreningsverket med
kemisk rening. Bolaget utférde detta
aren 1980-1982. | avsikt att uttaga
kostnader fér dtgérderna fran de
anslutna fastigheterna samt att |6sa
det framtida huvudmannaskapet an-
sbkte bolaget om en férrattning en-
ligt anlaggningslagen. Forrattningen
paboérjades vid ett forrattningssam-
mantrdde med samtliga fastighets-
&dgare i Bjornd 1:4 och Langvik. En
arbetsgrupp valdes med uppgift att
tillsammans med forrattningslantma-
taren utarbeta ett forslag till an-
ldggningsbeslut. Vid detta férbere-
dande arbete, dar arbetsgruppen
utférde enk&tundersdkningar bland
sakagarna anlitades bl a juridisk ex-
pertis. Det framkom dé&rvid att en
6vervdgande majoritet bland fastig-
hetsdgarna motsatte sig bade att
Overta anldggningarna och framfor
allt att utge erséttning till bolaget for

de kostnader som nedlagts i sam-
band med verkets utbyggnad.

Under férrattningen meddelade for-
réttningslantmaéataren att lagstéd ej
fanns for att fatta ett erséttningsbe-
slut som innebar att bolagets ned-
lagda kostnader skulle paféras de
anslutna fastigheterna. Daremot var
det mdjligt att inrétta en gemensam-
hetsanlaggning som endast innebar
framtida férvaltning och huvudman-
naskap. Eftersom huvudskalet till
bolagets férrattningsansékan var att
erhalla tackning fér nedlagda kost-
nader aterkallade bolaget sin anso-
kan. Genom frivilliga uppgérelser har
fastighetsdgarna déarefter med nagra
fa undantag ersatt bolaget med cirka
65 % av kostnaden fér utbyggnaden
av reningsverket.

1.5 Handlingsalternativ

1.5.1 Finansiering via nybebyg-
gelse pa Bjornd Gard enligt
ramavtalet fran 1989

Detta forutsétter att regeringen
har en annan tolkning av naturre-
surslagen och naturvardslagen &n
ldnsstyrelsen har.

Kommunen och bolaget har éverkla-
gat lansstyrelsens beslut till rege-
ringen. Regeringens prévning berak-
nas ta1-2ar.

Om ocksa regeringen motsétter sig
Bjérné Gard projektet aterstar na-
got av féljande tvéa andra alterna-
tiv:

1.5.2 Fastighetsdgarna dvertar
sjdlv det totala ansvaret for
den gemensamma vatten
och avioppsférsdrjningen

Fastighetsdgarna inom Bjérné 1:4
och Langvik far via en nybildad for-
ening (anlaggningssamfallighet) eller
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sarskilt bildat driftbolag 16sa in be-
fintliga va-anlaggningar, bygga ut
dessa och tillskapa kompletterande
renvattenanldggningar.

Fastighets&garna far sjélva sta for
administration, eventuell férrattning
och alla kostnader.

Vid en allménférklaring av en enskild
anlédggning géller betréffande for-
delning av kostnaderna i princip
samma regler som vid en kommunal
anldggning (se 1.5.3).

Inrdttandet av en anldggningssam-
féallighet forutsatter dock att kommu-
nen ej av lansstyrelsen aldgges att
ansvara for vatten- och avloppsan-
laggningarna och att en bred enighet
om férfarandet kan uppnas.

1.5.3 Kommunalt évertagande

Om kommunen skall éverta ansvaret
inldser kommunen de anlaggningar
kommunen avser att nyttja och
kompletterar dessa.

| lagen om allmé@nna vatten- och av-
loppsanlaggningar anges i 2 §

"Behéver med h&nsyn till hdlsoskyd-
det vattenférsérining och aviopp fér
viss befintlig eller blivande bebyg-
gelse ordnas i ett stérre samman-
hang skall kommunen sérja for eller
tillse, att allmén va-anldggning
kommer till stdnd, s& snart det kan
ske.

Lé&nsstyrelsen kan vid vite dlégga
kommunen att fullgéra skyldighet
enligt férsta stycket.”

Mot bakgrund av att den ekonomiska
regleringen &r oklar mellan fastig-
hetsadgarna inom Langvik och Bjor-
ndomradena och att de sanitéra
missférhéllanden redan &r ett fak-
tum, kan fastighetsédgarna héavda att

kommunen skall ta sitt ansvar for
vatten- och avloppssituationen enligt
lagen om allmé&nna vatten- och av-
loppsanldggningar. Fastighetségar-
na- en eller flera bland dem - kan
saledes begéra att lansstyrelsen
alagger kommunen denna skyldig-
het.

Vid ett kommunalt dvertagande debi-
terar kommunen anlaggningsavgift
och brukningsavgift enligt géllande
va-taxa for Varmdoé kommun.

2 Bolagets ansvar

Det ar viktigt att kédnna till att bola-
get ursprungligen och etappvis fér-
salt fastigheterna for ett fritidsboen-
de. Med képarna tecknade avtal har
uppréattats med de férutséattningar
som géllde vid varje sarskild tid-
punkt. Manga fastighetsdgare menar
att de redan betalt fér VA-anldgg-
ningarna och att de ej har nagon
anledning att vara med och betala
fér den utbyggnad som krédvs med
anledning av den fortgaende perma-
nentningen. Bolaget & sin sida kan
rimligen ej aldggas att betala fér en
utveckling som bolaget sjalv ej kan
paverka. | vart fall finns inga juridis-
ka mdjligheter att stélla ett sddant
krav.

3 Opinionslaget

Infor argumentationen hos rege-
ringen dr det mycket viktigt att fa
kdnnedom om fastighetsédgarnas
standpunkt till va-problematikens
I6sning och den planerade exploate-
ringen. Kommunen ordnar darfér det
informationsmoéte till vilket Du kal-
lats.
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